CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO URBANO - CDU
Ata da 2572 (Ducentésima Quinquagésima Sétima) Reunido Ordinaria
Dia 19 de julho de 2019

As 09:00h (nove) horas do dia 19 de julho de 2019 (dois mil e dezenove), na sala de reunido da
Secretaria de Mobilidade e Controle Urbano - SEMOC reuniu-se o Conselho de Desenvolvimento
Urbano — CDU, sob a presidéncia do Dr. Jodo Batista Meira Braga. Havendo numero legal, o
presidente declarou aberta a reunido. Fazendo a leitura da pauta. 1 - Aprovacéo/Assinatura da Ata
\bia 2552 Reunido Ordinaria, realizada no dia 14 de junho de 2019. 2 - Analise do pedido de vista do
Processo digital n° 8067129318 — Projeto inicial para construgdo de um conjunto habitacional
multifamiliar no lote- B, situado na Av. da Recuperagéo, no bairro da Guabiraba. Pedido de vista,
conselheiro Dr. Rafael Figueiredo Bezerra, Procurador Geral do Municipio. 3 - Analise do Processo
n° 07.06903.3.15 — Projeto de reforma com acréscimo de area, para uso misto (habitagao + salas
comerciais), do imével n° 2549 da Avenida 17 de Agosto, no bairro do Monteiro. Conselheiro relator,
engenheiro Dr. José Anténio de Lucas Simon, representante da Associagéo Brasileira da Industria
de Hotéis — ABIH. 4 — Informes/Outros. Estiveram presentes os conselheiros: Dr. Jo&o Batista
Meira Braga, Presidente, Dra. Taciana Maria Sotto-Mayor, suplente do Presidente, Dra. Emilia
Marcia Teixeira Avelino (Mana), Gerente de Processos Urbanisticos — SEMOC (titular), Dr. Silvio
Lins de Albuquerque, Procurador da Procuradoria Geral do Municipio - PGM (titular), Dr. Carlos de
_ Dliveira Ribeiro Filho, Secretario-executivo de Controle Ambiental - Sec. de Meio Ambiente s
Sustentabilidade (suplente), Dr. Marcelo Olimpio dos Santos, representante do Instituto da Cidade
Peldpidas Silveira- ICPS/SEPLAN (titular), Dra. Luciana Maria Félix de Queiroz Rio, Gerente de
Assessoria Juridica- Secretaria de Saneamento (titular), Dra. Norah Helena dos Santos Neves,
Diretora de Habitacdo - Autarquia de Urbanizagao do Recife — URB (titular), Dra. Ana Cristina Assis
de Oliveira, Analista em Gestdo Funcional — Agéncia CONDEPE/FIDEM (titular), Dra. Renata
Duarte Borba, Superintendente do IPHAN (titular), Dr. Anténio Benévolo Carrilho, representante do
SINDUSCON/PE (titular), Dr. Celso Ricardo Ribeiro dos Anjos, representante da ACP (titular), Dr.
Gleyson Vitorino de Farias, representante da FEMICRO/PE (suplente), Dr. José Antonio de Lucas
Simon, representante da ABIH/PE (suplente), Dra. Ana Maria Moreira Maciel, representante do
CAU/PE (suplente), Dr. André Lima de Morais, representante do CORECON/PE (suplente), Dra.
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Karla Roberta Maciel Valenga, representante da OAB-PE (suplente), Dr. Marcos Germano dos
Santos Silva , representante do SAEPE (titular), Dr. Sérgio Xavier dos Santos, representante do
Clube de Engenharia de Pernambuco (titular), Sra. Maria Lucia da Silva, representante da FIJ
(titular) e o Sr. José Cleto Machado de Oliveira, representante do MNLM/PE (titular). A seguir, Dr.
Joao Braga deu posse aos conselheiros: Dr. Marcelo Olimpio dos Santos, como membro titular, em
substituicdo ao Dr. Jodo Domingos Petribli da Costa Azevedo, Presidente do Instituto da Cidade
do Recife Eng® Pelopidas Silveira, nesta reunido e ao Dr. Silvio Lins de Albuquerque, como
membro titular, representante da Procuradoria Geral do Municipio, em substituicdo ao Dr. Rafael
Figueiredo Bezerra, nesta reunido. Em seguida, passou para o item 1 da pauta -
‘““'Aprovagéo/Assinatura da Ata da 2562 Reunido Ordinaria, realizada no dia 14 de junho de 2019. Ata
aprovada. Continuando, Dr. Jodo Braga passou para o 2° item da pauta — Andlise do pedido de
vista do Processo digital n°® 8067129318 — Projeto inicial para construgdo de um conjunto
habitacional multifamiliar no lote- B, situado na Av. da Recuperagéo, no bairro da Guabiraba,
passando a palavra ao conselheiro Silvio Lins de Albuquerque, Procurador da PGM, para uma
explanacdo do Pedido de Vista. “Na dltima reunido, o Procurador Geral do Municipio, Dr. Rafael
Figueiredo Bezerra, manifestou o voto de vista e no final de seu parecer colocou a exigéncia de
equipamentos comunitarios. Na realidade, foram trés exigéncias apontadas para a viabilizagdo do
empreendimento. A 12 exigéncia - Sistema Viario: Conforme se verifica da localizagao do terreno,
a questdo da permeabilidade vidria ndo parece comprometida, justamente em face de sua
caracteristica peculiar, uma vez que nao apresenta ocupagéo urbana na sua parte posterior que
“Justifique a previsao de um viario mais robusto. Essa questao nao passou despercebida do processo
de licenciamento, de modo que tanto o ICPS (na OPEl) quanto a DILURB abordaram
especificamente o presente topico, fazendo uma série de exigéncias que devem ser cumpridas pelo
empreendedor e, observadas estas, o sistema viario apresentado foi considerado adequado,
havendo, ainda, manifestagdo favoravel da CTTU. A 22 — Area Verde: Por outro lado, a area verde
que sera mantida no terreno, conforme esclarecido no Parecer da DILURB, possui dimensao muito
superior ao percentual exigido pela legislagdo, nao parecendo haver qualquer prejuizo para a
cidade nesse particular. Ressalte-se que o empreendimento deve cumprir todas as exigéncia para
o licenciamento ambiental, independentemehte dessa analise urbanistica, nao havendo, até o
momento, qualquer oposicdo a sua instalagdo por parte dos 6rgéos ambientais municipais

competentes. E a 32 exigéncia — Equipamentos comunitarios: Apenas em relacdo aos
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equipamentos comunitarios € que ndo nos parece haver oferta suficiente que justifique a sua
dispensa por parte do Municipio. Nesse sentido, destacamos o seguinte trecho da OPEI: “Préximo
ao empreendimento também encontramos duas areas de assentamento habitacional consolidado,
de populagdo de baixa renda, carente de infra estrutura basica e equipamentos publicos,
caracterizada por edificagdes de até dois pavimentos, de ocupacéo irregular, predominantemente
residencial, sendo observados a utilizagdo também do uso misto com o comércio no térreo e a
habitagcdo no pavimento superior”. “O empreendimehto esta localizado em uma area remota com
atendimento precario de transporte coletivo, na Avenida da Recuperacdo — BR-101, onde se
apresentam boas condigdes de 4 circulagéo viaria no pico manhéa e condicdes moderadas no pico
“tarde. Trata-se de uma area desconectada do tecido urbano e carente de servigos basicos e de
abasteciménto a populagdo”. Quanto as exigéncias do sistema viario e de area verde, o Dr. Rafael
entende que nao haveria nada a acrescentar, pois ja estariam atendidas no proprio planejamento
do empreendimento. Mas o que concerne os equipamentos comunitarios, ele pondera e propoe
como medida mitigadora, com fundamento no artigo 62 da Lei Municipal n°16.176/96 c/c artigo 89,
X111, § do Plano Diretor atualmente em vigor, revisto pela Lei Municipal n°® 17.511/2008, a oferta pelo
empreendedor de 5% (cinco por cento) de sua area edificavel' para a implantag&o de equipamentos
comunitarios que minimizem a caréncia de tais comodidades na area do empreendimento. Diante
da marcha processual, em razdo de seguranga juridica, proponho ao colegiado que defina a
mitigacédo”. Neste momento Dr. Jodo Braga comunicou que como os responsaveis da TENDA ainda
ndo se encontravam presentes, para ganhar tempo, passaria para o préximo item da pauta: 3 -
“—Analise do Processo n° 07.06903.3.15 — Projeto de reforma com acréscimo de area, para uso misto
(habitagdo + salas comerciais), do imével n° 2549 da Avenida 17 de Agosto, no bairro do Monteiro.
Conselheiro relator, engenheiro Dr. José Antonio de Lucas Simon, representante da Associagao
Brasileira da Industria de Hotéis — ABIH, convidando o arquiteto Paulo Roberto de Barros e Silva
para fazer a apresentagdo do Memorial Justificativo de Impacto de Vizinhanga do empreendimento.
“Bom dia a todos. Apresentaremos um empreendimento de uso misto a ser construido no imével n°
2549, localizado na Avenida 17 de Agosto, no bairro do Monteiro. O projeto tem uma caracteristica
que difere do que se faz hoje em relagdo as areas onde existem edificagdes que merecem a nossa
preservagdo. E importante percebermos a alternativa de solugéo de preservar usando-o para a
cidade. Essa é a esséncia desse projeto. O casardo protegido tem o estilo classico. O imoével

encontra-se classificado, segundo zoneamento do Plano Diretor (Lei n® 17.511/08) e Lei da Area
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de Reestruturagdo Urbana - ARU (Lei n° 16.719/2001), como Zona Especial de Preservagéo do
Patriménio Histérico-Cultural (ZEPH) — Monteiro. CONDICIONANTES: A) Analise especial para
cada caso a critério do 6rgdo competente, objetivando a restauragdo, manutengédo do imével e/ou
sua compatibilizagdo com a feigcdo do conjunto integrante do sitio, sendo permitida a demoli¢géo dos
imoveis cujas caracteristicas ndo condizem com o sitio, ficando o Parecer Final a critério da CCU,;
B) Nao serdo permitidas modificagdes no parcelamento do solo, inclusive remembramento e
desmembramento, podendo haver interligagdo entre os imodveis, desde que nao interfira na
volumetria dos mesmos; C) Nos lotes construidos poderao existir novas edificagées, obedecendo
aos parametros estabelecidos pelo érgao competente; M) Qualquer uso & permitido, desde que n&o
“acarrete descaracterizacéo no imével, interferéncia no entorno e obedeca ao que determina esta
Lei. ANALISE ESPECIAL - Conforme explicitado no item A, a analise é especial a critério do érgéo
competente, no caso a Diretoria de Preservagéo do Patriménio Cultural — DPPC, que se posicionou
favoravelmente a construgéo condicionando a aprovagéo do projeto de restauro da edificagéo a ser
preservada. INDICADORES URBANISTICOS (OPEI): Coeficiente de utilizagéo (u) = 1,5 (ZAN);
Taxa de solo natural (TSN) = 50% (ZAN); Gabarito maximo = 24,00m (SRU3 — ARU); Afastamentos
iniciais = Lei n® 16.719/01 (ZAC-C2/SRU3-ARU); e, Categoria das vias = Av. Dezessete de Agosto
(A) e Av. Tapacura (B). O Estudo de Impacto segue seu rumo, e é o Estatuto da Cidade que diz o
que temos que obedecer. Os anexos variam. Neste caso, o primeiro diz respeito a aprovagéo do
projeto de restauro que se deu em 02/04/2018 conforme a aprovagéo n° 730000818 e o Estudo
Técnico Ambiental — ETA, porque a area tem uma condigdo importante do ponto de vista da
~—vegetacdo. O enquadramento do projeto tem uma curiosidade: o terreno, lindeiro na face Nordeste
a Avenida Dezessete de Agosto, também tem frente para a Rua Tapacura, a Sudoeste. Comprido
e magro como o estado de Pernambuco. Veremos agora a Caracterizagdo de Vizinhanca -
Predominancia da paisagem natural, com mangues e corpos d“agua, encontra-se, na porgéo sul, a
Zona de Ambiente Natural — ZAN Capibaribe. Iméveis de Protecdo de Area Verde (IPAVs), também
fazem parte do entorno, sdo imoveis isolados ou que em conjunto, possuem area verde continua e
significativa para amenizagéo do clima e qualidade paisagistica da cidade. Dois elementos balizam
a demarcacdo em andlise — o Rio Capibaribe, a sudoeste do terreno, e a Estrada do Arraial a
nordeste. A area definida como area de influéncia indireta — All amplia a que foi definida pela OPEI.
Este espaco apresenta no seu interior areas com Habitagdes de Interesse Social, as ZEIS Vila

Esperanca-Caboc6 e Vila Inaldo Martins e parte da ZEIS Alto do Mandu. Encontra-se dentro da
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poligonal da All uma predominancia de uso habitacional multifamiliar. A Area de Influéncia Direta —
AID, compreende uma regido da cidade onde os bairros do Monteiro, Casa Forte, Pogo da Panela
e Casa Amarela compde o cenario de proximidade. Mapa — Area de Influéncia Direta. Dos 182
imoveis analisados, percebe-se a predominancia do uso habitacional com 69,78%. E marcante a
presenca das unidades habitacionais unifamiliareas quando considerada a area ampliada.
Entretanto, este nimero vem sendo alterado em decorréncia da sua substituicdo por habitagéo
multifamiliar (iméveis em construgéo) e/ou pela instalagéo de usos comerciais, de servigos e mistos.
O terreno tem como lotes circundantes a predominancia do uso de habitagdes multifamiliares acima
de 24 pavimentos, bem como alguns usos diversos (de educacéo, servicos e comércio) induzindo

“~sua ocupagao para uso misto. Area de Influéncia Direta e Indireta. Area Direta:
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Area de Influéncia Indireta — Usos

QUADRO
Egquipamento N
- Empreendimento | 91
Projetado

« Museu do Homem | 02
do  Nordeste 4
FUNDAY

- Centro Médico Sen. | 03
José Ermitie de
Mioraes

- Escola de Referéncia | b4
Silva Jardim

- fcademia Clube 17
- Praca do Monteiro

- Restaurante

- ZEtS Vila Esperanca-
Cabocd ' :
- ZES wila Inalde |09
Marting

28|87

Na Area de Influéncia Direta o Estudo Técnico Ambiental ETA, em seu diagnéstico, detalha as
condigdes de ocupacéo e uso na AlD, com destaque para os seguintes aspectos: a) Caracteristicas
naturais do terreno - O terreno servia anteriormente como estacionamento de veiculos de
~transportes de passageiros. Atualmente, os imoveis existentes ndo estdo ocupados, seja como
moradia ou como prestacdo de servigos. b) Ruas e habitagdes - Com relagdo as vias (ruas,
avenidas, travessas) localizadas no entorno do terreno, foi realizado o levantamento das vias
principais que dao acesso ao empreendimento, identificando as suas principais caracteristicas, tais
como pavimentagéo, trafego de veiculos, tipos de habitagdes e infraestrutura existente. Arvores no
terreno e nas calcadas No terreno encontram-se 44 (quarenta e quatro) arvores de médio a grande
porte, dentre as quais foram identificadas mangueiras (Mangifera indica), coqueiros (Cocos
nucifera), jambeiro (Eugenia malaccensis), palmeiras, Jaqueiras (Artocarpus heterophyllus),
vegetacdo arbustiva e outras arvores de pequeno porte. Nas calgada do terreno, ou seja, na
Avenida Dezessete de Agosto e na Rua Tapacura nao foram identificadas arvores. Ruas que dao

acesso ao empreendimento: Avenida Dezessete de Agosto, Rua Tapacuré, Jorge de Albuquerque
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e a Rua Pinto Campos. O empreendimento projetado tem o casardo na frente, uma area de suporte
e duas torres com dois apartamentos por andar’. Passando em seguida a palavra ao arquiteto do
projeto, Dr. Marcilio Coutinho para apresentar como o empreendimento foi desenvolvido. “O
empreendimento com sobreposicdo da Zona de Ambiente Natural — ZAN Capibaribe, ZEPH 32,
SPR Monteiro e SSA2. O terreno original: 7.273,33m?, com uma pequena faixa a ser doada a
Prefeitura de 55,57m2. Terreno.resultante: 7.217,76m?2. Dividimos o empreendimento em duas
etapas: Parte residencial e comercial. A residencial com 4 torres germinadas 2 a 2, 56 apartamentos
com 181,53m? e 3 vagas de estacionamento por apartamentos. A area comercial € composta por 9
lojas, 13 salas de 463,25m? e 17 vagas para o acesso. O acesso principal do residencial sera pela
"Rua Tapacura, onde os carros entraram. O acesso do comercial sera pela Avenida Dezessete de
Agosto. Erh seguida, apresentarei imagens do empreendimento projetado, do casaréo, do uso
comercial. As plantas baixa de reforma — pavimento térreo e planta baixa — pavimento térreo, com
o0 acesso, n° de vagas, salas, paraciclo. Do uso residencial veremos imagens do empreendimento
projetado, paraciclo, area de lazer, piscina/deck, n° de vaga e a planta baixa — pavimento térreo,
pavimento tipo com area dos apartamentos, pisos e a imagem do corte longitudinal. Veremos agora
o0 Quadro Geral das Areas do empreendimento:

QUADRC DE AREAS GERAL

AREX PRIVATIVA ARER COMUNE ARES DE CONSTRUCHAD
TERREQ CASA PRESERVADA 267, 25m* {ndo computived) 172, 75m® 240,00m®
% PEN. CASA PRESERVADA 196,00m* {nSo computdesl} 3B 45w 235,45m°
SENG-ENTERRADD - 2.035,72m® 2035, 72m®
TERRED - 1 563,18m" 1 563, LBm”
PRV, TIPO (1% &0 7%) {EBLS53m® x4 x 2 x T} LO.LES5,68m® {29,05m® » 4 x T} 813 40m" {392, 3imf x Ax T} 10S7H0EMT

10UE2E, 53w {totel)
TOTAL 10 165, 68m® {computivel) 8624, 50w 15253 43m>
A463,25m” {nio compustdeed)

AREA PRICATIV ARES COMUNE AREs DE CONSTRUCAD TOTAL
CONDOMWINIO RESIDENCIAL 10 365,68m* 4412 FI0m? 14 577 BBmE
DOMERCIAL 463, 25m* {ndo computével) 212, 20m* ETSASm
ARER TOTAL ENISTENTE 575,45m*
AREA TOTAL ACRESCIDW 14 577 BEm
AREA TOTAL CONSTRUCAD 15 25343 m LEE VARKS RESIDENCIAL
TOTAL DE VAGAS DD EMPREENDINENTD 1BS WAGAS “i LT VAGAS CONERDIAL
SOLO MATLIRAL IDL5,06m (41, TEK}
SOLO FERMEAVEL 1261 66m* {17 AB%)
AREA VERDE TOTAL A2TFE2m® {F,2E%)
AREA DE PISO DRENANTE (NAD COMPUT. MO SOLD NATURAL - PASSEIOS) 311 A9m* {8, 28%)
ARESA TE AMARCINAMENTO FOMNTRAL [RUATAPACURLY 177, 84m®  {BO.59% DO AFAST. FRONTAL MiNIMD)

& SREA REFERENTE AC RECUD IMICIAL PARSA & AV, DEZESSETE DEAGOSTO £ OCUPADA PELO IMOAWEL A SER PRESERVADD ”
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Neste momento, retomando a palavra Dr. Paulo Roberto mencionou que o “terreno tem alguns
desafios que foram cuidadosamente enfrentados. Um deles a manutencgao do casardo. Um espaco
nao condominial, mas, sim urbano. Desta vez o tombamento esta do lado de fora, servindo ao bairro
do Monteiro. Os TDC'’s do IEPs devem ser postos pra valer. Tudo esta na lei, embora muito
timidamente. Outra coisa que diz respeito aos Impactos Potenciais nas Areas de Influéncias —
Indireta e Direta. — Uso do Solo, Meio Ambiente, Mobilidade — transporte/trafego, Paisagem Urbana,
Aspectos Socioeconémicos e Infraestrutura. Uso do Solo: a) No capitulo pertinente ao
enquadramento do Projeto em andlise foram apresentados os varios regulamentos urbanisticos que
- recaem sobre o imoével n° 2549 da Av. 17 de Agosto. b) A identificagdo de potenciais impactos sobre
’*o uso do solo, se insere em trés aspectos: o primeiro localizado nas duas vias que sé&o lindeiras ao
imoével — a Rua Tapacura e a Av. 17 de Agosto, impactadas pela circulagéo de veiculos e pedestres
decorrentes da atratividade e usos propostos. c) O segundo aspecto contempla a preservagéo do
casardo neoclassico existente e voltado para a Av. 17 de Agosto. d) O terceiro aspectos a ser
considerado diz respeito ao ambiente natural do interior do lote — a vegetagdo existente no sitio
original. Meio Ambiente: A oferta de area verde com 4.291,87m? (59,45%) se apresenta como fator
positivo, embora venha a requerer atengdo especial pertinente ao solo natural e a supressao de
vegetacdao. IMPACTOS AMBIENTAIS NA FASE DE CONSTRUCAO: Atmosfera, Solo, Recursos
Hidricos, Vegetagao, Fauna, Unidades Protegidas, Atragédo de vetores de endemias, Surto ou éxodo
Populacional, Paisagem Urbana, Geragao de ruidos, Aumento significativo do trafego de veiculos,
’, Interferéncia na iluminacdo e ventilagdo, Incremento na geragdo de residuos sdlidos,
~Abastecimento de &gua, Energia, Esgotamento Sanitario e Via de Acesso. IMPACTOS
AMBIENTAIS IDENTIFICADOS NA FASE DE OPERACAO: Atmosfera, Solo, Recursos Hidricos,
Vegetacdo, Fauna, Unidades Protegidas, Atracdo de vetores de endemias, Surto ou éxodo
populacional, Paisagem Urbana, Geragao de ruidos, Aumento significativo do trafego de veiculos,
Interferéncia na iluminacdo e ventilagdo, Incremento na geragdo de residuos sdlidos,
Abastecimento de agua, Energia, Esgotamento Sanitario, Vias de acessos e Transportes e
disposigao final de residuos sélidos. Na Area de Transporte a questéo passa por uma s6 indagagao.
Na Dezessete de Agosto, na Rosa e Silva ou nas nossas vias estruturais, qualquer
empreendimento, seja uma carrocinha de pipoca até um outro de alta diversidade traz a
necessidade de uma analise mais apurada”. Passando a palavra ao engenheiro Dr. Ant6nio Flavio

Vieira Andrada, responséavel pelo Memorial Justificativo de Impacto. “Esse trabalho apesar dq
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volume de transporte, foi um dos servicos mais faceis de se fazer. Realmente, existe impacto mais
ndo é significativo, ndo deletério. Para compreender o comportamento do trafego na area de
influéncia do empreendimento, foram levantados os dados de contagens volumétricas realizadas
em margo de 2016 nas intersegdes indicadas a seguir: A) Trafego Normal nas interse¢des a serem
impactadas; B) Trafego Normal nas intersegdes, projetado para 10 anos, com base em taxa de
crescimento da ordem dos 3% ao ano; C) Trafego da situagao (1), mais as demandas de entradas
e saidas para o empreendimento projetado, alocados em cada fluxo das intersegcbes a serem
impactadas; D) Trafego das situagbes (2 e 3), projetados para 10 anos, com base em taxa de
crescimento da ordem dos 3% ao ano e mais as demandas geradas. Veremos agora o Resumo dos

~Resultados da Analise de Servigos:

Int. 01 - Cruzamento Av. 17 de Agosto / Rua Jorge de Albuquerque
Sitacio Atusl Situagdo Futura
periodo 016 0% 2016 2026
Nivel de delay Nivel de delay Mivel de delay Nivel de delay
_ Servigo | {segundos) | Servigo | {segundos)| Servico |(segundos)| Servico {segundos]

OBh-07h E 45,3 F 148,7 E 48,1 3 1542

07h-08h £ w80 F 437,1 F 206,6 F 44,7

0Bh-09h F 1918 F 4204 F 1968 F 43,31

09h-10h F el UF 29600 F 180 F 303,8 |

10h-11h E 45,9 F w40l  E 485 . F 1860

11h-12h F 55,4 F 188 8 ¥ 57,9/ F 1934

12h-13h - 680 F 21430 f 72,0 E 2192

13h-14h F 52,8 F 1816 F 56,2 F 187,98

14h-15h D 33,6 F 1293 E 35,1 F 1328
) 15h-16h F sa4l F 1839 F 64 5

16h-17h F 2300, F 313.4 ¥ 126,0 3 WA

17h-18h 3 136,6 E amol F 141,4 F 3448

18h-19h F 137 F 3089 F 1283 F 3140

19h-200 F 799 F 2287 F 82,4 F 23
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Int. 02 - Intersecdo da Av. 17 de Agosto / Estrada do Arraial do Bom Jesus
Sitacdo dtual Situacdo Futura
Periodo 2016 2026 2016 2026
Nivel de delay Nivel de delay Nived de delay Nivel de
Servico | (segundos) | Servico |{segundos)! Servico |{segundos)| Servigo
06h-07h 8 96 € 349 B 19,7 ¢
07h-08h C 05 D 389 ¢ 20,6 D
08H-09h B 192 0 ¢ 20 B 19,3 C
1 __09h-10h 8 1750 € 233 B 17,5 C 5
10h-11h B 174 G 204 B 176 ¢
11h-12h 8 198 . ¢ 245 8 199 £
12h-13h c 202 £ 2480 ¢ 20,2 C
13h-18h 8 185 C 25 8 18,6 £
14h-15h B Bal € 23_;3 8 184 €
15h-16h 8 67 8 19, B 168 B
. 16h-17h 8 74 ¢ 2231 B 174 4
_17h-18h 8 wH - ¢ g&% 8 188 ¢
18h-19h 8 187 ¢ 262 B 18,8 c
19h-20h 8 17,3 ¢ 2.0 B 174 €
Int, 03 - intersecdo da Av. 17 de Agosto / Rua Pinto Campos
‘Sitacio Atual Situacio Futura
periodo | 2016 2026 2016 2006
Nivel de delay Nivel de delay Mivel de delay Nivel de delay
Servico |({segundos) | Servigy |({segundos]| Servico {segundos}| Servico | (segundos)
06h-07h F 762 F | F 793 F
07h-08h E 51,7 F 1760 F 53,7 F
. 08h-0%h F 84,3 F 233,4| F 86,31 F
,._09h-10h E 446 F 1586 E 43 F
_10h-11h F 659 F ma&gl F 683 F
11h-12h F 1995 E 4174 F 202,1 F
12h-13h F siol F 170,1 F 53,5 F
13h-14h F 505 F 162,8| F 52,3 E
14h-15h F 67,6 F 2015 F a0 F
15h-16h F 88,4 F 2296 F s F
__16h-17h E 2827 F 533,2 F 285,2 F
17h-18h F 173,1 F 374,0| F 177,4] F
18h-19h F 659,  F 497,38 F 26,8} F
19h-20h E__l 181  F ' 231  F | 1201 F .

Retomando a palavra o arquiteto Dr. Paulo Roberto, complementando falou sobre a mobilidade,
apresentando as condi¢gdes de acesso de veiculos e pedestres. Nao havera mudangas funcionais
ou operacionais devido ao empreendimento. Os acessos de veiculos ao empreendimento seréo

efetuados através do fluxo da Avenida Dezessete de Agosto, pelas ruas transversais: Pinto de
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Campos/ Tapacura, e Rua Jorge de Albuquerque/ Tapacura. Foi feita uma analise sobre Fluxos de
Pedestres — Demandas Atuais e Futuras. Os valores mais significativos seriam de 30
pedestres/hora (15 em saidas e 15 em entradas na edificagéo), no periodo das 07 as 08horas. Os
dados das pesquisas direcionais apontam, neste horario, valores de 97 pedestres no cruzamento
norte e 32 no cruzamento oeste da intersegdo 3 (Praca do Monteiro). PROJECAO: - Ano de 2016
(situacado atual): 97 pedestres/hora na calgcada de 2m (1,5m efetivos) de largura; - Ano de 2016
(com geracgéo): 97 + 30 = 127 pedestres/hora na calgada de 1,5m efetivos de largura; - Ano de 2026
(com geracgéo): 97 x 1,34 + 30 = 160 pedestres/hora na calgada. A PAISAGEM URBANA: A) De
acordo com a Lei n° 16.176/96 de Uso e Ocupacgdo do Solo, os setores da ZEPH estdo assim
~definidos: SPR — constituido por areas de importantes significados histéricos e/ou cultural que
requerem sUa manutencao, restauragdo ou compatibilizagdo com o sitio integrante do conjunto.
SPA - constituido por areas de transigdo entre o SPR e as areas vizinhas. B) A Area de
Reestruturagéo Urbana — ARU, Lei n°16.719/2001, tem por objetivos, dentre outros: requalificar o
espaco urbano coletivo; permitir a convivéncia de usos multiplos no territério da ARU, respeitados
os limites que estabelece; condicionar o uso e a ocupagdo do solo a oferta de infraestrutura
instalada, a tipologia arquitetdnica e a paisagem urbana existentes. No partido arquitetonico de uso
misto, o casardo se transforma em espaco para atividades terciarias e as unidades residenciais em
dois blocos com pilotis e sete pavimentos. O novo conjunto se insere no terreno de maneira
confortavel enquanto compatibilidade entre o existente e a sua volumetria. Do ponto de vista
~ socioeconémico, o bairro do Monteiro: Densidade Demografica (2010) — 143,08 hab/ha. Area -
*-143,54 ha. Populacdo (Censo 2010) — 20.538 hab. % sobre Recife (2010) — 1,34.  Pessoas de
5 anos ou mais de idade alfabetizadas (total) — 19.483. Taxa de alfabetizagédo das pessoas de 5
anos ou mais de idade em % - 98,68. Total Domicilios Particulares Permanentes — 7.015. A
VALORIZACAO IMOBILIARIA. O mercado esta totalmente desarrumado. N&o tem compra, ndo tem
venda. A crise econdémica € braba. Em pesquisa realizada em outubro/2018 nos bairros de
Monteiro, Poco da Panela e Apipucos foram identificadas 19 ofertas de imoveis — apartamentos,
com uma pequena variagao do prego do metro quadrado de venda. Pesquisa de mercado. Imoveis

residenciais para venda. Data/base: outubro /2019.
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Preco Minimo: RS 3.964,00/m?
Prego Maximo: RS 8.633,00/m?

Prego Médio: RS 6.205,00/m*

Na pesquisa foram também identificadas 10 ofertas residenciais destinadas a locagao comercial,
que totalizam 4.044,00m? de area locavel. Pesquisa de mercado — Recife. Casas para alugar. Data-

base: Fevereiro/2019.

Arsa
grivative Uinitarin
Felesdnoia | Hairmn Tigs i Preco i) | (RG/my Fante Observagio
Pogo da R e D2 vagas de estacionaments, IFTL 3 RS
1 Fanely Lamergial 300 F 00,00 A8 | Tap imdvels BS000
Pope da '
2 Panela Comential | SEO00 SO0000F 14391 Whareal
Pogs da
3 Panels | Comercial 5000 000,00 17,18 wivareal | 00 vegasde sstacionamento
e sl - »
& Fanels | Domwescial | 29800 £ 00000 16,38 | iareal | 10 vegas de Estacianaments
Pogn da
5 Panels | Comertial 000 500,00 13.7% wwareal | D8 vogas de sstacionamento
Pogods | i v
& Pasela | Comercial 000G $EL D00 1687 Wivareal | 04 vagas de sstacionamento
Pognda |
3 Paswls | Comendial | 31300 500000 15487 1 vharsal | DS vogas de estacionaments
& Apipucos | Comereial | 5BG.DE 20.000,00 M50 Vwareal | OB vagas de estacionamanto
9 Apiputes | Comergal 50,00 5000,00 14,29 Vivareal |04 vagas de estacionaments
10 Montern | Comercal | 36700 580000 172 | Fap lmovels |04 vagas de estacionamento

Prego médio de locagao: R$18.66/m? (variagao m* R$13,75 a R$34,13). Da INFRAESTRUTURA:

Esgotamento Sanitario - Os efluentes sanitarios serdo coletados através de rede existente da
\
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COMPESA. Coleta de Residuos Sélidos - A EMLURB informa que é sua responsabilidade a coleta
periddica dos residuos sélidos do Empreendimento. Abastecimento d’agua - O abastecimento de
agua sera realizado pela COMPESA. Energia elétrica - Sera disponibilizéda pela Companhia de
Energia Elétrica de Pernambuco - CELPE. Telefonia - A demanda sera atendida pela
concessionaria Ol Fixa. Gas - Havera fornecimento pela COPERGAS. As ACOES MITIGADORAS.
A analise dos impactos na vizinhancga identifica dois tipos de impactos, a saber: - Os impactos
decorrentes da sua implantagdo, ou seja, as consequéncias da construgdo; - Os impactos
decorrentes dos fluxos (de veiculos e pessoas), no uso do solo, na paisagem, na infraestrutura e
na componente ambiental. No quadro geral de avaliagdo de impactos durante a construgao as
“medidas mitigadoras a serem adotadas respondem pela pratica regulamentada para construcao
civile meiov ambiente, obedecendo o disposto no Estudo Técnico Ambiental - ETA. No que se refere
ao segundo grupo, destacam-se a componente da mobilidade e os aspectos pertinentes ao
ambiente natural — vegetacdo e a vizinhanga direta — a ZEIS Vila Esperanga-Coboc6. Sobre a
mobilidade, se propde como medidas mitigadoras: a) Elaborar um projeto de sinalizagdo para a
situagéo futura, notadamente que contemple adogéo de taxas refletivas para divisdo de fluxos
(principalmente nas intersegées do entorno imediato), associadas com sinalizagao horizontal
(pictogramas). b) Manutengédo das travessias de pedestres com botoeiras; complementacéo de
faixas nas travessias dos cruzamentos com sinalizagdo conveniente nos locais de travessias,
intersecdes e cruzamentos do entorno. Sobre a vizinhanga direta — a comunidade da ZEIS Vila
Esperanga-Coboco se propde a utilizaggo dos recursos adicionais decorrentes da mitigagéo para,
prioritariamente, serem direcionados a essa comunidade. A conclus&o do parecer esta embasada:
a) Preliminarmente, ha que se registrar a obtengdo de Licenga Prévia junto a Secretaria de
Desenvolvimento Sustentavel e Meio Ambiente, através do Processo n°® 8042323018, e ainda, o
Parecer Favoravel emanado pela Diretoria de Preservagéo do Patriménio Cultural DPPC. b) No que
se refere ao uso do solo, é pertinente mencionar a adequagao do Projeto Arquitetdnico a duas
questdes: a primeira que trata do atendimento ao que estabelece o Parecer Urbanistico da
Secretaria de Controle e Desenvolvimento e Obras — Diretoria de Urbanismo, no tocante “a imoveis
sobrepostos ou inseridos parte na Zona de Ambiente Natural — ZAN e parte em outra Zona definida
no Plano Diretor”. c) A segunda questdo trata de demonstrar o atendimento aos parametros

urbanisticos, em especial a regulagdo da ARU. d) De outra parte, a componente da mobilidade,

objeto do Estudo de Impacto sobre o Transito e Transportes, assim concluiu: “em todas as situacdes
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examinadas, os fluxos funcionariam sem alterar os niveis de servigos vigente e projetados com o
crescimento vegetativo do trafego, notadamente porque o empreendimento nao possui capacidade
de gerar altos fluxos. Ou seja, ndo haveria impactos deletérios advindos da implementagéo do
empreendimento”. e) No aspecto socioecondmico, é rélevante destacar o volume de investimentos
da ordem de R$ 35.000.000,00, o numero de empregos gerados durante a construgao,
correspondendo a 100 empregos diretos e, na operagado do empreendimento, 20 empregos diretos.
f) Complementarmente, os impactos na vizinhanga serdo minimizados enquanto negativos e
potencializados enquanto positivos, em especial no direcionamento dos recursos de mitigagdo para
~ a comunidade Vila Esperanga-Cabocé. O Projeto para o Empreendimento de Uso Misto objeto

~deste Memorial Justificativo de Impacto de Vizinhanga — EIV se apresenta positivamente no
territério onde sera implantado. Esta afirmagdo se ampara no elenco de componentes analisados,
em obediéncia ao que determina o Estatuto da Cidade”. Concluida a apresentacéo, Dr. Jodo Braga
parabenizou Dr. Paulo Roberto e sua equipe pela excelente explanagao, solicitando ao conselheiro
relator, engenheiro Dr. José Anténio Lucas Simon, representante da ABIH, que fizesse a leitura do
seu parecer. “Ao CDU — Conselho de Desenvolvimento Urbano. Prefeitura da Cidade do Recife.
Parecer do processo 07.06903.3.15. 1 - DESCRICAO EMPREENDIMENTO. A descrigdo do
empreendimento em andlise esta contida no Memorial Explicativo elaborado pelos autores do
Projeto de Arquitetura, como transcrito a seguir: “A area original do terreno (é de 7.273,33m?, dos

quais 55,57m?  representam uma faixa a ser permutada com a PCR ficando o terreno resultante

com 7.217,76m?".
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O uso misto proposto, contempla um conjunto de 13 salas/lojas comerciais, acomodado no casarao
neoclassico existente e 4 blocos residenciais, geminados dois a dois, cada um com 7 (sete)
pavimentos tipo e 2 (dois) apartamentos por andar, totalizando 56 (cinquenta e seis) apartamentos
de 181,53m2. A area do casario neoclassico é de 675,45m? dos quais 463,25m? representam as
areas das salas e lojas, consideradas como ndo computaveis para o coeficiente de utilizagdo. O
uso residencial tem area construida de 14.577,98m?, sendo 10.165,68m? de areas privativas dos
apartamentos, o que representa um coeficiente de 1,39, inferior aos 1,50 permitidos para a ZAN.
Mesmo considerando a area do casardo tombado (ndo computavel), atingiriamos uma area total
privativa de 10.628,93m? (1,46). A area total de construgado do empreendimento é de 15.253,43m?,
~sendo 675,45m? do casardo. Os acessos ao residencial estdo previstos pela Rua Tapacura, tanto
O acesso dé pedestres como a entrada e saida dos 168 carros previstos para esse uso. Os acessos
ao comercial se dardo pela Av. Dezessete de Agosto, rua com maior apelo para acomodar este
uso. Vale salientar, que no caso do uso comercial, sdo apenas 17 vagas acessadas pela Avenida
Dezessete de Agosto. Existe também um acesso de pedestres, através de uma alameda, para o
residencial a partir da Avenida Dezessete de Agosto, atravessando os jardins do casardo. Ao
contrario do que historicamente vem acontecendo em empreendimentos cujos terrenos possuem
iméveis tombados, quase que invariavelmente utilizados como areas de lazer dos condominios
residenciais, e consequentemente restringindo o acesso a esses réferidos imoveis a moradores e
visitantes, estamos propondo a utilizagdo desse imovel para incrementar a ampliagéo da oferta de
comércio e servicos no bairro, o que consequentemente possibilita, também, o acesso de um
“nimero maior de pessoas a visitagdo desses imoveis, contribuindo para um resgate da valorizagao
do nosso patriménio edificado”. A BASE LEGAL - O imével n° 2549 situa-se na Av. 17 de Agosto e
encontra-se classificado, segundo zoneamento do Plano Diretor (Lei n® 17.511/08) e Lei da Area
de Reestruturagao Urbana - ARU (Lei n® 16.719/2001), como Zona Especial de Preservagao do
Patriménio Histérico-Cultural (ZEPH) — Monteiro. A ZEPH Monteiro € composta apenas do Setor de
Preservacdo Rigorosa, e como tal, devera obedecer aos requisitos de ocupacao e aproveitamento
do solo, constantes nesta Lei e destacando-se os itens A e M, descritos a seguir: A. - Analise
especial para cada caso a critério do 6rgdo competente, objetivando a restauragéo, manutencao do
imovel e/ou sua compatibilizagdo com a feigdo do conjunto integrante do sitio, sendo permitida a
demolicio dos iméveis cujas caracteristicas ndo condizem com o sitio, ficando o Parecer Final a

critério da CCU; M. - Qualquer uso é permitido, desde que ndo acarrete descaracterizagédo no
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imdvel, interferéncia no entorno e obedeca ao que determina esta Lei. Na analise especial a
Diretoria de Preservacdo do Patriménio Cultural — DPPC, se posicionou favoravelmente a
construgdo condicionando a aprovagéao do projeto de restauro da edificagéo a ser preservada. Neste
caso, a aprovagao do projeto de restauro se deu em 02/04/18. Por outro lado, a Lei n® 16.719/2001,
diz que podera haver novas edificagdes no lote obedecendo os parametros urbanisticos definidos
pelo 6rgdo competente. Para cumprimento desta etapa, foi solicitada a OPEI que apresentou os
indices urbanisticos a serem obedecidos, discriminados a seguir, considerando que o imével se
encontra localizado parte em ZAC Controlada 2 — ARU e parte em ZAN: - Coeficiente de utilizagao
(M) = 1,5 (ZAN); - Taxa de solo natural (TSN) = 50% (ZAN); - Gabarito maximo = 24,00m (SRU3 -
“ARU); - Afastamentos iniciais = Lei n® 16.719/01 (ZAC-C2/SRU3-ARU); e, - Categoria das vias =
Av. Dezesséte de Agosto (A) e Av. Tapacura (B). Este posicionamento da OPEI esta amparado no
Parecer Urbanistico da Secretaria de Controle e Desenvolvimento Urbano e Obras — Diretoria de
Urbanismo, em 16 de dezembro de 2010. O Estudo de Impacto de Vizinhanga destaca que “o imovel
esta posicionado em localizagéo estratégica no sitio que envolve, posto que a legislagéo de uso do
solo estabelece trés rigidos componentes de protegdo do ambiente, a saber: a ZEPH, a ZAN e
sobre ambas a ARU”. 1 - O ENQUADRAMENTO DO PROJETO. O Processo apresenta o
enquadramento do Projeto Arquiteténico nos seguintes setores de analise: - Parecer favoravel da
Diretoria de Preservagéo do Patriménio Cultural — DPPC da Secretaria de Mobilidade e Controle
Urbano; - Licenca Prévia da Secretaria de Desenvolvimento Sustentavel e Meio Ambiente; -
Parecer favoravel (por unanimidade) da Comissao de Controle Urbano — CCU da Prefeitura do
Recife: - as conclusées do Estudo de Impacto de Vizinhanga, no que concerne a mobilidade, afirma
que “os fluxos decorrentes da implantagéo do empreendimento funcionariam sem alterar os niveis
de servigos vigentes e projetados com o crescimento vegetativo do trafego, notadamente porque o
mesmo ndo possui capacidade de gerar altos fluxos”. 1. CONCLUSAO. Diante do exposto, e
considerando a relevancia socioecondmica do empreendimento nos aspectos pertinentes ao
volume de investimentos, estimados em R$ 35,0 milhdes e ainda a geragdo cerca de 100 empregos
diretos durante a construgéo e de 20 empregos diretos na sua operagéo; considerando também
que se propde o uso dos recursos destinados a mitigagéo sejam direcionados para a comunidade
Vila Esperanga — Cabocé. Somos de Parecer Favoravel a aprovagéo do Empreendimento em
analise por esse Conselho de Desenvolvimento Urbano — CDU. Atenciosamente, José Antonio de

Lucas Simon - Representante ABIH. Concluida a leitura do parecer, o presidente deu inicio ao
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processo de discussao passando a palavra a conselheira Ana Cristina Assis de Oliveira,
representante da Agéncia CONDEPE/FIDEM. “Parabéns aos arquitetos pelo excelente projeto.
Através desse projeto, podemos observar que a ARU cumpriu seu papel. Pois, um dos seus papéis
é tornar a Avenida Dezessete de Agosto num corredor de comercio e servigos, e de fato esta
alcangando. Olhando mais uma vez o projeto, tive uma davida: vai existir um corte para ampliar a
Rua Tapacura? Terd um binario? Ali vai ser Beira Rio?” Respondendo, Dr. Paulo Roberto
mencionou que ndo existira binario, nem sera uma Beira Rio. “Os 55m? de faixa a ser doada a
Prefeitura, sdo de angulo para dar a mesma condicao que a rua tem hoje”. Complementando, o
arquiteto Marcilio Coutinho disse: “A quina sera um tragado projetado mesmo. Nao & para recompor
~ o terreno. Existe alguns iméveis colados ao terreno que inclusive tivemos que adaptar o acesso,
exatamenté porgue nao tinhamos condi¢cdes de acessar todo o terreno lindeiro a Tapacura. Aquele
tragcado nao sabemos o que sera feito”. Passando a palavra ao conselheiro Marcos Germano dos
Santos Silva, representante do SAEPE. “Além dessa nova visdo de trazer a parte comercial para a
cidade, o projeto apresenta uma visdo social diferenciada. Normalmente, vejo as medidas
mitigadoras com solicitagbes de melhorias de calgcadas, do entorno, sinalizagéo a ser instalada e
outras. O que foi aqui colocado por parte do arquiteto Paulo Roberto, é que todo o investimento em
acdes mitigadoras seja feito em infraestrutura da comunidade. Essa é uma vis&o diferenciada que
nos ajuda a entender que o empresario da construcéo civil esta preocupado que a cidade seja
homogénea em termo de acessibilidade e de acesso a infraestrutura”. Prosseguindo, Dr. Jo&o
Braga passou a palavra a conselheira Roberta Valenca, representante da OAB/PE. “Gostaria de
~um esclarecimento. Foi colocado que o terreno uma parte estd numa Zona e uma parte em outra.
Qual o percentual em cada Zona? O arquiteto do empreendimento Dr. Marcilio, respondeu que
aproximadamente metade do terreno &€ ZAN, metade ndo é. Mas todo o terreno € SPR. Passando
a palavra ao conselheiro José Cleto Machado de Oliveira, representante da MNLM. “Sobre a
questbes das agbes mitigadoras, a Prefeitura € quem vai fazer o levantamento? O que de fato esta
se precisando na area?” Em seguida, Dra. Taciana Maria Sotto- Mayor, suplente do Presidente
disse: “ Apresentarei o que esta previsto de agdes mitigadoras no Projeto:1 - Viabilizar um terreno
em um raio maximo de 1 Km da ZEIS para construgéo de 232 (duzentas e trinta e duas) unidades
habitacionais; 2- Pavimentagdo da Rua Pinto Campos, com melhoria da geometria do encontro com
a Rua Tapacura; 3- Elaborar e implantar projeto de manutencdo da sinalizagcdo viaria para a

situacao futura na Av. Dezessete de Agosto, notadamente que contemple a sinalizagdo horizontal,
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adotando tachas refletivas para a divisao de fluxos (principalmente nas interse¢des do entorno do
Empreendimento), associadas com pictogramas e sinalizagéo vertical de regulamentagéo e
adverténcia devidamente conspicuas. Este projeto deve ser validado com a CTTU antes da
execucao;4-Que durante a construgdo da obra seja utilizada, prioritariamente, méo-de-obra local,
sugerindo-se que seja firmado um compromisso nesse sentido com o empreendedor’. Neste
momento, Dr. Jodo Braga fez uma observagéo. “Ao longo da discusséo verificou-se a necessidade
de se ter como mitigacdo o terreno que sera ofertado a Prefeitura, para melhoria habitacional na
area. Tudo ficara condicionado ao valor do terreno. O valor total das agdes mitigadoras tera o limite
de até 1,5 do custo basico da obra. Uma regra geral. Na realidade a acdo mitigadora mais
importante, prioritaria & a doagéo de um terreno num raio maximo de 1Km da ZEIS Vila Esperanca
Cabocd.” Passando a palavra a conselheira Norah Helena dos Santos Neves, representante da
URB. “Queria esclarecer um pouco sobre as 232 unidades habitacionais. A area do
empreendimento é indicada, prevista no ambito do Capibaribe Melhor como uma das areas
passiveis de construgdo de unidades habitacionais para urbanizagéo ou para reassentar familias
em fungao do viario do Monteiro. Mas para isso sera necessaria a desapropriagéo. E até o presente
momento os recursos nao foram viabilizados Na realidade, temos grande dificuldade em viabilizar
recursos para desapropriagdo.” Dando continuidade, o presidente passou a palavra a conselheira
Maria Lucia da Silva, representante da FIJ. “Essas 232 unidades habitacionais, serao financiadas
pelo programa Minha Casa, Minha Vida? Ou ser&o construidas com recursos de agao mitigadora?
Ou com recurso proprio da Prefeitura? Sou moradora de uma ZEIS, sei que estao fazendo o que
“querem e bem entendem, sem nenhuma fiscalizagdo da Prefeitura. Em breve sera uma area de
grande interesse por parte dos empresarios da construgao civil. As ZE|S estao sendo invadidas.”
Concluida a discussao, Dr. Jodo Braga colocou o parecer do conselheiro relator, engenheiro Dr.
José Anténio Lucas Simon, representante da Associagao Brasileira da Industria de Hotéis — ABIH,
em votacdo. O parecer foi aprovado por unanimidade, com as seguintes agoes mitigadoras: 1 -
Adquirir um terreno em um raio méaximo de 1 Km da ZEIS Vila Esperanga Cabocé para construcéo
de 232 (duzentas e trinta e duas) unidades habitacionais, ou o repasse para o Municipio do valor
equivalente em recursos ou obras. 2 -Pavimentagdo da Rua Pinto Campos, com melhoria da
geometria do encontro com a Rua Tapacurd; 3 - Elaborar e implantar projeto de manutencéo da
sinalizagéo viaria para a situagéo futura na Av. Dezessete de Agosto, notadamente que contemple

a sinalizagdo horizontal, adotando tachas refletivas para a diviséo de fluxos (principalmente nas
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interse¢des do entorno do Empreendimento), associadas com pictogramas e sinalizagao vertical de
regulamentacdo e adverténcia devidamente conspicuas. Este projeto deve ser validado com a
CTTU antes da execucao; 4 - Durante a construgédo da obra seja utilizada, prioritariamente, méao-
de-obra local, sugerindo-se que seja firmado um compromisso nesse sentido com o empreendedor.
Acdes mitigadoras no valor de até 1,5% do custo basico da obra. Neste momento, Dr. Jodo Braga
relembrou uma passagem da tramitagdo da andlise da ampliagdo do Shopping Center Recife,
prevista duracéo de 25 anos. O Shopping de um lado tem a Rua Bruno Veloso e existe a ZEIS Entra
Apulso com grandes problemas de drenagem e esgoto. Uma das ag¢bes mitigadoras foi participar
financeiramente da ampliacdo do projeto de drenagem e de esgotamento sanitario desta ZEIS.
~Sugerimos, na época, a antecipagéo do valor das mitigagdes para que elaborassemos os projetos
de drenagem e de esgotamento sanitario, como também o alargamento da Bruno Veloso, ligando
o canal do Jorddo ao de Setubal. Nossa solicitagdo foi acatada, pois o Shopping entendeu a
necessidade. No processo que acabamos de discutir, Dra. Norah Helena, como diretora de
Habitacdo de URB, propds que uma das mitigagdes fosse a doagéo a Prefeitura de um terreno em
um raio maximo de 1km da ZEIS, ou repasse para o Municipio do valor equivalente em recursos ou
obras. Neste momento, o conselheiro relator José Anténio disse: “O arquiteto Paulo Roberto na sua
apresentacdo deu uma explicagdo que o terreno era de dificil ocupagéo. Estamos discutindo um
projeto com um terreno de pouco mais de 7 mil m?, para implantagdo de 56 unidades, e a
contrapartida de mitigacéo é um terreno para construgdo de 232 unidades habitacionais. Logo, tera
que ser um terreno bem maior do que aprovamos agora. Realmente, fica dificil entender. Acho justo
“se ter mitigacdo, mas que seja coerente”. Prosseguindo, Dr. Jodo Braga repassou para o item 2 da
pauta que tinha sido suspenso, pois os representantes da TENDA ndo haviam chegado. Item 2 -
Analise do pedido de vista do Processo digital n°® 8067129318 — Projeto inicial para construgéo de
um conjunto habitacional multifamiliar no lote- B, situado na Av. da Recuperag&o, no bairro da
Guabiraba. Pedido de vista, conselheiro Dr. Rafael Figueiredo Bezerra, Procurador Geral do
Municipio. Passando em seguida a palavra a Dra. Amee Mikaelle dos Santos Valenga, engenheira
da area de Negécios da TENDA. “Na dltima reunido, saimos com o dever de casa de analisar os
valores. Nao poderiamos nos comprometer sem ter certeza dos valores. Esse projeto ja foi bastante
discutido neste férum. Um projeto bom para regido. Mas ndo esta mais rentavel para empresa.
Quando juntamos a parte ambiental, da compensacéo e supresséo, mais as medidas mitigadoras,

acaba nao sendo mais viavel para a TENDA. O projeto ja tem varias a¢gées mitigadoras, e agora a
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inclusdo de mais uma, que € a destinagéo de area equivalente a 5% da nossa area edificavel, ndo
caberia no nosso bolso”. Em seguida, Dr. Jodo Braga perguntou: “Vocés estdo desistindo do
projeto? Dra. Aywme Mikaelle respondeu que ndo. Estamos mostrando que n&o sera possivel
acrescentar mais uma despesa. A conta nao fecha”. Continuando, Dr. Jodo Braga disse: “Houve
uma proposi¢cao da Procuradoria. Pessoalmente, junto com Taciana, fomos a area para ver se
encontrdvamos uma alternativa. Uma area possivel que servisse para implantagcdo de um
equipamento comunitario ou um pequeno servigo. Nao sei se vocés identificaram bem a localizagao
do projeto, na BR101, na entrada de Bola na Rede. Uma area com grande declividade. Na area
possivel de se construir ndo existe um espago, um metro sequer, possivel de se construir qualquer
"~ coisa. A area possivel esta sendo voltada para habitagdo. Por esta razdo o Procurador Geral do
Municipio, vconselheiro Rafael solicitou como acédo mitigadora que 5% da area edificavel do
empreendimento seja ofertada para implantagdo de equipamento comunitario. Sera necessario
construirmos um posto de salde, ou uma escola, um equipamento comunitario. Estamos
preocupados com a situagdo dos futuros moradores. Onde vdo comprar, por exemplo, ovo, pao,
gas, feijao, enfim tudo que necessitam. Terdo que ir a pé até Bola na Rede. Na realidade, para se
criar servicos tem que se ter espaco”. Neste momento, alguns conselheiros se pronunciaram sem
o auxilio do microfone, logo, sem registro. A seguir, Dra. Taciana Sotto-Mayor lembrou que nas
tltimas duas reunides passadas foi discutido que o empreendimento & localizado no topo do morro.
O terreno total tem mais que 6,25Ha, com uma inclinagdo maior que 30%, logo, ndo caberia
loteamento. Nessa discussdo a Procuradoria Geral do Municipio pediu vista, para verificar se
“realmente n3o caberia a exigéncia de loteamento. Apds andlise juridica, a Procuradoria concordou
com a Diretoria de Urbanismo da SEMOC, que néo caberia exigir loteamento. Mas viu que caberia
exigir a doacao de area equivalente a 5% (1.000,00m?) da area edificavel do empreendimento. Area
verde, o empreendimento tem sobrando porque é a encosta toda. O viario, ele fez sua via interna.
E ficou devendo o equipamento comunitario. Como bem falou o Secretario, o morador s6 tem a
alternativa de descer o morro de bicicleta, a pé ou de carro e ir até Bola na Rede, local mais préximo
para fazer suas compras. N&o existem servicos para o conjunto. A area edificavel a ser doada
podera ser entendida também para suprir a deficiéncia da area, e também considerando que esta
havendo uma dispensa de lotear”. A Dra. Aywme Mikaelle, engenheira da Tenda, argumentou mais
uma vez que uma nova acéo mitigadora inviabilizaria o negécio. Neste momento, Dra. Taciana

perguntou: E se for uma troca? A responsavel pelo empreendimento mencionou que era uma
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sugestao que iria dar. “Para a TENDA, ndo vemos s6 o condominio, vemos também o negocio. Na
realidade, s6 dispomos 500 mil reais para mitigacéo dos dois projetos. Para esse que esta sendo
analisado e para outro que vira ao Conselho, brevemente. Se somarmos a faixa a ser doada, a
ciclofaixa, o acesso e todos os itens que foram discutidos, ultrapassara e muito os 500 mil reais.
Estamos falando de um empreendimento do programa Minha Casa, Minha Vida, voltado para
populagdo com renda de 2 ou 3 salarios minimos. Temos apartamentos que serédo vendidos para
uma renda de 1.200 reais”. Dando continuidade, Dr. Jodo Braga passou a palavra ao conselheiro
Carlos de Oliveira Ribeiro Filho, representante da Secretaria de Meio Ambiente e Sustentabilidade.
“Na realidade, de inicio esse projeto estava na concepgéo total de dois projetos habitacionais.
- Sinalizamos que houvesse a divisdo para que conseguissemos viabilizar esse habitacional ora em
tramitagéo,v cuja vegetacéo a ser suprida € bem menor e o tipo de espécie, facil de reposi¢éo. O
outro terreno é dentro de uma area totalmente remanescente de mata com necessidade de suprimir
cerca de 3.400 arvores. Quando falamos em supressao, nao falamos como mitigagéo, pois €
obrigacéo legal, quando se tira uma arvore, tem que repor’. A engenheira da empresa voltou a
dizer: “Para a TENDA os dois conjuntos é um negécio s6. Os 500 mil reais para mitigacéo sera para
os dois condominios. Podemos fechar uma medida em valores”. Passando a palavra a conselheira
Roberta Valenca, representante da OAB/PE. “Discutimos muito na Comissé&o de Direitos da Cidade,
da OAB, essas questdes habitacionais executadas em areas de dificil acesso. Temos um exemplo
de um projeto na cidade de Ipojuca construido no canavial, onde as pessoas tém grandes
dificuldades de locomogdo. Sem nenhum equipamento publico para suporte. Morar néo € sé ter um
“teto. Morar significa ter em seu entorno pelo menos algo considerado como ideal. Um hospital, ou
um posto de satde, uma escola e servicos. Porque as pessoas néo ficam o tempo todo em casa,
tém uma vida fora. Apesar de moradia ser muito importante. Quando o programa Minha Casa,
Minha Vida foi idealizado, pensou-se no entorno, os servigos que teriam de existir. O projeto néo
podera ser analisado isoladamente do seu entorno. A questdo de ser moradia de baixa renda nao
significa que as pessoas ndo tenham o direito de serem atendidas, nas suas necessidades:
transporte, lazer, mobilidade. Entendo a importancia do mercado, mas o0 mesmo tem que ser a
servigo da coletividade, da populagdo. Nao pode ser visto apenas como uma mercadoria que vai
dar lucro para um determinado grupo”. A seguir, o presidente disse: “O Municipio pode fornecer
equipamento publico, mas o problema é que nZo existe espago. Este é o nosso impasse. Outra

coisa, o outro habitacional ainda nao esta viabilizado, ndo podemos analisa-lo neste momento.
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Existe o problema da supressdo que tera um custo elevado. Com a doagéo de 5% da area
edificavel, o equipamento comunitario sera construido e atendera aos dois condominios”. Passando
a palavra ao conselheiro José Anténio — ABIH. “Concordo com tudo que foi dito, mas temos que
ponderar uma coisa: por que essa moradia esta sendo jogada para aquele local, sem infraestrutura?
Porque a nossa legislacdo encareceu as areas com infraestrutura. Esse é o grande n6 dessa
cidade. Nao adianta discutir se tem ou nao direito, pois todos tém direito a tudo, estd na
Constituicdo. E ébvio que todo mundo quer morar onde tem infraestrutura, mas nem todos tém
condicdes. Tem que se entender o outro viés dessa conversa. Venho alertando, na CCU e também
no CDU, que discutir mitigacdo para empreendimento de 56 unidades com 180m?, por exemplo, €
facil. Mas, para pequenos empreendimentos é impossivel. A legislagédo ja € dura o suficiente para
nao ser viavel. Na formalidade da lei, ndo se viabiliza. Por isso que as ZEIS fazem na informalidade”,
Neste momento, Dr. Jodo Braga disse: “A Prefeitura ndo exagerou na mitigagéo. Ela quer um
espaco para construir um equipamento publico, um servigo paraa comunidade local e do entorno.
Volto a afirmar: ndo estamos analisando os dois projetos, os dois condominios conjuntamente.
Estamos analisando apenas um conjunto habitacional”. Passando a palavra ao conselheiro Marcos
Germano — SAEPE. “Primeiro quero dizer que estamos rediscutindo um projeto a partir de uma
medida mitigadora. Esse processo foi aprovado em todas as instancias, até o presente momento.
Colocou-se que o empreendimento tera que ter no seu entomo equipamentos publicos para poder
ser aprovado e chegar ao CDU. Na apresentagéo feita, em reunido passada, foi mostrado que os
equipamentos que existiam no entorno ficavam distantes, em Bola na Rede. Disseram também que
70% da populacdo que ird morar nesse conjunto habitacional era composto de pessoas que
moravam em area de risco do entorno. Logo, sé 30% seriam de pessoés que viriam de fora.
Afirmaram também, na apresentagdo, que iriam resolver um problema habitacional grave na
localidade. Fundamentalmente, o problema reside em se querer aprovar um condominio, e exigir o
que a legislacdo define para loteamento. O projeto atende a area verde, a via, a unica coisa que
n3o atende é a disponibilidade de area publica. A Prefeitura ndo quer ser responsavel pela area
verde, nem pela manutengdo da via. Por isso, diz: & condominio, mas vocés vao ter que
complementar com 5% da sua area edificavel, como se fosse um loteamento. Nunca vi se julgar
com duas leis, um Unico empreendimento. Pra mim, ou € condominio ou € loteamento. E o entorno
foi aprovado, mostrado, caso contrario, nem chegaria ao CDU. As medidas mitigadoras a TENDA

tera que retirar algumas agées, por exemplo a ciclovia e fazer as contas para saber se cabe no seu
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orcamento a doagéo dos 5% de sua area edificavel’. Prosseguindo, o presidente passou a palavra
a conselheira Maria Lucia — FIJ. “Estou ficando por demais confusa. Uma hora se fala que estamos
analisando um projeto, em outra, que s&o dois projetos. Gostaria de saber do pessoal da TENDA
se esse projeto € um condominio fechado ou o qué? Quando se fala em construcéo de habitagéo
popular, surge uma polémica sem fim, como a de hoje. Nunca vi se morar num local sem transporte
publico, sem equipamentos comunitarios, sem seguranga, enfim, sem nada como este, ora em
analise. Os 500 mil reais oferecidos pela TENDA é um pingo d’agua no oceano. E querem que este
valor inexpressivo seja para os dois condominios. O outro condominio, na realidade, ndo sabemos
nem se sera aprovado, pois tera que derrubar um numero enorme de arvores, cerca de 3.400 que
serdo sacrificadas. Nao sei como a Secretaria de Meio Ambiente do Municipio podera aprovar um
absurdo desse. Em Trés Carneiros, o IBAMA e também a Secretaria de Meio Ambiente da Prefeitura
n&o aprovou o projeto, alegando que 150 arvores seriam sacrificadas. Pergunto: O que séo 150
arvores em proporcéo as 3.300 que serao sacrificadas no outro condominio da TENDA. O projeto
de Trés Carneiros foi inviabilizado. O dono do terreno se invocou, loteou e hoje esta totalmente
construido. O IBAMA e a Secretaria de Meio Ambiente nio fizeram nada. Nem foram, nem véo la.
Como vocés podem ver, quando querem fazer legalmente néo é permitido”. Passando a palavra a
conselheira Roberta Valenca — OAB/PE. “Tenho necessidade de fazer uma réplica, porque como
representante da OAB, ndo posso deixar passar uma questdo de direito. Na Constituicao, temos os
direitos, mas também os deveres. As pessoas fisicas tém deveres e as empresas também. Somos
sempre lembrados dos nossos direitos e negligenciados nos nossos deveres. Recife, cidade muito
‘complexa, nela percebemos com facilidade as diferengas, no seu desenho, em épocas de cada
legislacdo. O projeto hora em tramitagdo mostra exatamente o que estamos vivenciando na cidade.
Ela evolui de uma forma tal, que as vezes se perde o contato com a realidade das coisas. O
acompanhamento da cidade, de acordo com a legislagdo, é imprescindivel. Quando falo do
mercado ndo estou dando uma de santa, mas é que aprendemos que somos vitimas daquilo que
construimos. Estamos na Constituicdo de 1988, com a fungéo social de propriedade, que € um
direito que ndo podemos negar. Sinceramente, um projeto dessa envergadura, sera que quem esta
projetando n&o avaliou essas questdes? Como pode numa edificagdo onde varias pessoas irdo
morar, se a Construtora s6 olhar para seu umbigo. Concordo com o conselheiro José Antonio
quando diz que precisamos ter um olhar diferenciando acerca dos conjuntos habitacionais.

Precisamos fazer uma analise econdmica, até para saber se a Construtora tem razdo no que esta
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dizendo, ou ndo. Para concluir, entendo que esse processo deveria ser reavaliado”. Em seguida, o
presidente passou a palavra a conselheira Ana Cristina — Agéncia CONDEPE/FIDEM. “Como falei
de outra vez, este projeto na FIDEM passou por mim, o remembramento. Uma area muito grande.
A TENDA poderia fazer a terraplenagem até 35%, incluindo as vias. Desde a época que estive na
22 Regional até hoje, continuo tendo uma preocupagéo grande pelo bairro de Guabiraba. O Estado
vé esta area como de extensdo, com muita protecdo de manancial. Na 22 Regional tinha grande
preocupacéo quanto ao desmatamento, devido o nimero de condominios clandestinos, instalados
indevidamente. Uma falta enorme do controle urbano. Hoje, estamos discutindo um
empreendimento que esta querendo ser instalado formalmente. O planejamento nao € sé
“equipamento urbano, tem haver também, com o uso do solo”. Neste momento Dr. Jodo Braga
passou a palavra & engenheira da TENDA, Dra. Aywme Mikaelle. “Gostaria de fazer um adendo a
respeito dos dois condominios. Nao quis colocar ninguém na parede, nem sequer coagir as pessoas
a aprova-los. Falei que, para o financeiro, analisamos como um unico projeto”. A seguir, Dr. Joao
Braga passou a palavra ao conselheiro Carlos Ribeiro — SMAS. “Em relagdo a colocagéo da
conselheira Maria Lucia, sobre a supressdo de arvores em Trés Carneiros, no Municipio do Recife
ela n3o é proibida. Existe uma lei que regula e diz quais possibilidades de se fazer a supressao.
Existe supressbées e acbes que acontecem sem nenhum pedido. Recebemos cerca de 3.000
denuncias por ano. Sé se autoriza uma supressdo com o projeto aprovado. Em Trés Carneiros, nao
foi feito o projeto. Pode haver também compensagéo, mitigagao. Flexibilizamos quando se trata de
interesse social. No condominio que ainda serd analisado, a quantidade de arvores a serem
sacrificadas é preocupante, mas é possivel de se fazer a supressdo. Seréo suprimidas cerca de
3.400 arvores, mas eles deixardo dentro do terreno mais de 80% de area conservada, garantindo
assim a preservacdo”. Em seguida, Dr. Jodo Braga mencionou, ‘“temos que fazer um
encaminhamento. Feita toda essa ponderacao e devido a exigéncia da PGM, passarei a palavra ao
Procurador Silvio Lins de Albuguerque para um pronunciamento e, em seguida, a decisao final do
Pleno”. “Na ultima reunido quem esteve presente foi o Procurador Geral do Municipio, Rafael
Figueiredo Bezerra que proferiu o voto de vista. E adota umas premissas juridicas, desenvolve o
raciocinio, conclui que a hipétese é peculiar em face da geografia do terreno e entende que a
exigéncia de loteamento seria dispensavel. Entretanto, coloca uma interpretacéo juridica que se faz
indispensavel a medida mitigadora. Essa mitigacéo se substanciaria ferta pelo empreendedor, de

5% de sua area edificavel para implantacdo de equipamentos comunitarios que minimizem a
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caréncia de tais comodidades na area do empreendimento. Essa caréncia ficou demostrada pelas
orientagdes prévias da OPEI que destacou alguns trechos que pego licenga para citar: “Préximo ao
empreendimento também encontramos duas areas de assentamento habitacional consolidado, de

populagdo de baixa renda, carente de infraestrutura basica e equipamentos publicos, caracterizada

por edificagbes de até dois pavimentos, de ocupagéo irregular predominantemente residencial,
sendo observados a utilizagdo também do uso misto com o comercio no térreo e a habitagéo no
pavimento superior”. Outro destaque: “O empreendimento esta localizado em uma area remota com
atendimento precario de transporte coletivo, na Avenida da Recuperagdo- BR-101, onde se
apresenta boas condigdes de circulagao viaria no pico manhae condigc’ies moderadas no pico tarde.
“Trata-se de uma area desconectada do tecido urbano e carente de servicos basicos e de
abasteciménto a populagédo.” Por essa razdo é que propomos, como medida mitigadora e com
fundamento no artigo 62 da Lei Municipal n° 16.176/96 c/c artigo 89, XIllI, § 1° do Plano Diretor
atualmente em vigor, revisto pela Lei Municipal n® 17.511/2008, a oferta pelo empreendedor de 5%

(cinco por cento) de sua area edificavel para a implantacdo de equipamentos comunitarios, que

minimizem a caréncia de tais comodidades na area do empreendimento. Quando ele coloca que

n&o parece haver justificativa que o Municipio possa dispensar essa exigéncia, néo vejo outra saida,
sen3o colher o voto do colegiado, ja que a empresa ndo acolhe, néo viabiliza a implantagéo dessa
exigéncia. A oferta de 500 mil reais feita, socialmente é absolutamente infima. E, também parece-
me que o aspecto maior é a falta de espago para implantagéo do servigo publico, trazendo dignidade
a moradia que esta se querendo construir. Viver, morar, significa muito mais do que dormir. Tem as
~questdes de educacdo, dos idosos, do atendimento das necessidades basicas dos moradores. O
olhar do setor publico, o olhar da finalidade do que esta proposto na lei, vai muito além do lucro da
empresa. E preciso equacionar isso. Talvez, seja a hipotese da empresa diminuir sua pretenséo de
lucro, ou ela identificar que realmente ndo é possivel oferecer esse empreendimento”. Neste
momento, Dr. Jodo falou” pra ver se conseguimos resolver este imbroglio, passarei a palavra a
minha suplente, Dra. Taciana, para apresentar uma nova proposta de acbes mitigadoras. E
essencial o espaco para que o setor publico possa oferecer o servigo. Dra. Taciana propés: “Das
seis mitigacdes que constam no processo, elencamos trés que julgamos essenciais, séo elas: 1 -
Execucéo dos sistemas de acesso dos dois condominios para veiculos particulares e para veiculos
de carga integrados e dimensionados de forma compativel com os fluxos da via local da rodovia

que permite acesso direto aos condominios, com requalificacéo da pista local no trecho do acesso
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ao empreendimento até a entrada da Estrada da Mumbeca. 2 - Construcdo de Estagido Compacta
de Tratamento de Esgoto, tecnologia fornecida pela empresa Fibratécnica, para o processamento
conforme legislacdo pertinente. (COMPESA). 3 - Destinar area equivalente a 5% de sua area
edificavel correspondente a 1.000,00m? para implantagéo de equipamento comunitario, contiguo ao
empreendimento”. Agdes mitigadoras no valor de até 1,5% do custo basico da obra. Neste
momento, a engenheira de Negécios da TENDA, Dra. Aywme Mikaelle dos Santos, comunicou que
“a doagcdo dos 5% de sua area edificAvel serd uma mitigagdo pertinente aos dois
empreendimentos”. Concordando e acatando as novas agdes mitigadoras propostas. Em seguida,
Dr. Jodo Braga colocou em votagéo o parecer do Pedido de Vista, conselheiro Dr. Rafael Figueiredo
~~Bezerra, com as agdes mitigadoras acima, em votagdo. O parecer foi aprovado por 15 (quinze)
votos a favor, 02 (dois) votos contra e 01 (uma) abstencgdo. Finalizando, Dr. Jodo Braga agendou a
préxima Reunido Ordinaria para o dia 23 de agosto de 2019. Nada mais havendo a tratar, foi
encerrada a reuniéo e eu, Graca Sa Barreto, secretaria — executiva, lavrei a presente Ata, que vai

ser assinada pelos conselheiros presentes. Recife 19 de julho de 2019.
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